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СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ КРАСНОСАДОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ЧЕТВЕРТОГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ № 20

«03 » февраля   2017  года




   
 п. Красный Сад

Об утверждении внесения изменений в

Правила землепользования и застройки 

Красносадовского сельского поселения

Азовского района Ростовской области

В соответствии со ст. 24, 25 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления  в Российской Федерации»,  Уставом муниципального образования «Красносадовское сельское поселение» Азовского района Ростовской области, Постановлением  администрации Красносадовского сельского поселения № 118/1 от 28.10.2016 г. «О принятии решения о внесении изменений в Правила  землепользования и застройки  муниципального образования «Красносадовское  сельское  поселение» в соответствие с требованиями  градостроительного законодательства» , в связи с исправлением технических ошибок для соответствия правовым документам,  в соответствие с протоколом и заключением о результатах  публичных слушаний по рассмотрению проекта изменений в Правила землепользования и застройки Красносадовского сельского поселения Азовского района Ростовской области, Собрание депутатов Красносадовского сельского поселения

решило:

1. Внести изменения в Часть II (Градостроительные регламенты) Правил землепользования и застройки Красносадовского сельского поселения в целях приведения  в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации, а именно:
1.1. Пункт 1 статьи 4 изложить в новой редакции:
«Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

- предельные (минимальные и(или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе площадь;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

- предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение  суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного  участка;

- максимальные выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков;

- максимальные выступы за красную линию ступеней и приямков;

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков в границах зон жилой застройки;

- максимальное количество жилых блоков малоэтажной индивидуальной жилой застройки (для домов блокированной застройки);

- максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории земельного участка;

-минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельного участка;

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельного участка;

- минимальная доля озеленения земельного участка.»

1.2. Статья  5 изложить в новой редакции:
«Предельные (минимальные и максимальные) размеры, в том числе площади, земельных участков, расположенных на территории  Красносадовского  сельского поселения,  определены для каждой территориальной зоны в зависимости от вида разрешенного использования.»

1.3. Пункт 2 и пункт 4 статьи 6 изложить в новой редакции:
        «2. Минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений определены для каждой территориальной зоны;
4. Минимальные отступы от границ земельных участков, от красной линии застройки определены для каждой территориальной зоны.»
1.4. Статья 13 изложить в новой редакции:
      СХ-1        ЗОНА СЕЛЬКОХОЗЯЙСТВЕННЫХ УГОДИЙ

СХ-2        ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Ж-1         ЗОНА ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

Ж-2         ЗОНА РАЗВИТИЯ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

ОЖ         ЗОНА МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

ОС-1       ЗОНА ЗДРАВООХРАНЕНИЯ

ОС-2       ЗОНА УЧЕБНО-ОБРАЗОВАТЕЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

ОС-3       ЗОНА СПОРТИВНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

ПК           ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННОГО И КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКОГО 

              НАЗНАЧЕНИЯ

И            ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Р-1         ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Р-2         ЗОНА ПАРКОВ, СКВЕРОВ

Т            ЗОНА ВНЕШНЕГО ТРАНСПОРТА

С-1         ЗОНА РИТУАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

С-2         ЗОНА СКЛАДИРОВАНИЯ, ЗАХОРОНЕНИЯ ОТХОДОВ И 

              СКОТОМОГИЛЬНИКОВ
С-3         ЗОНА ЗЕЛЕНЫХ НАСАЖДЕНИЙ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ.»
1.5. Статья 14 изложить в новой редакции:
«1.   Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

Овощеводство

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур

Садоводство

Пашни

Сенокосы

Пастбища

Залежи 


	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) – не нормируются.

Минимальные отступы от границ земельных участков – не нормируются.

Предельное количество этажей – не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не нормируется.


	Градостроительные регламенты не устанавливаются для территорий сельскохозяйственных угодий.

Сельскохозяйственную деятельность осуществлять без права возведения объектов капитального строительства

Осуществлять производство сельскохозяйственной продукции способами, обеспечивающими воспроизводство плодородия земель сельскохозяйственного назначения, а также исключающими или ограничивающими неблагоприятное воздействие такой деятельности на окружающую природную среду

Соблюдать стандарты, нормы, нормативы, правила и регламенты проведения агротехнических, агрохимических, мелиоративных, фитосанитарных и противоэрозионных мероприятий

Предоставлять в установленном порядке в соответствующие органы исполнительной власти сведения об использовании агрохимикатов и пестицидов

Содействовать проведению почвенного, агрохимического, фитосанитарного и эколого-токсикологического обследования земель 

Информировать соответствующие органы исполнительной власти о фактах деградации земель и загрязнения почв на земельных участках, находящихся во владении или пользовании


2.   Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.

3. Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.»
1.6. Статья 15 изложить в новой редакции:
«1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального  строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Для ведения личного подсобного хозяйства на приусадебных участках

Ведение дачного хозяйства

Ведение садоводства

Ведение огородничества
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков – не нормируются.

Предельная (минимальная и  максимальная) площадь земельных участков: 

для ведения личного подсобного хозяйства -

от  0,04га до 1га;

для садоводства и огородничества, для дачного хозяйства -

от 0,06га до 0,12га.

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (площадь), предоставляемых бесплатно гражданам, имеющим трех и более детей,
для ведения личного подсобного хозяйства - от 0,08 га до 1га.

Предельные (минимальные и максимальные) размеры  (в т.ч.  площадь) земельных участков прочих видов разрешенного использования не нормируются.

Максимальный класс опасности по санитарной классификации объектов капитального строительства - IV

Минимальные отступы от границ земельных участков: 

1)
от красной линии  улицы –  5 м;

2)
от красной линии проезда – 3 м;

3) от границы соседнего участка:

- до индивидуального, блокированного и секционного жилого дома – 3 м;

- до постройки для содержания скота и птицы – 4м;

- до других построек – 1 м;

- до стволов высокорослых деревьев – 4м;

- до стволов среднерослых деревьев – 2м;

- до кустарников – 1м.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота зданий, строений, сооружений (до конька скатной кровли) – 14,0 м

Максимальный процент застройки в границах земельного участка  для ведения личного подсобного хозяйства на приусадебных участках- 60%

Максимальный процент застройки в границах земельного  участка  для дачного хозяйства - 30%

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков жилых домов, дач - 40% 

Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков жилой застройки, дач - 1 машино-место на земельный участок


	Осуществлять производство сельскохозяйственной продукции способами, обеспечивающими воспроизводство плодородия земель сельскохозяйственного назначения, а также исключающими или ограничивающими неблагоприятное воздействие такой деятельности на окружающую природную среду

Соблюдать стандарты, нормы, нормативы, правила и регламенты проведения агротехнических, агрохимических, мелиоративных, фитосанитарных и противоэрозионных мероприятий

Предоставлять в установленном порядке в соответствующие органы исполнительной власти сведения об использовании агрохимикатов и пестицидов

Содействовать проведению почвенного, агрохимического, фитосанитарного и эколого-токсикологического обследования земель 

Информировать соответствующие органы исполнительной власти о фактах деградации земель и загрязнения почв на земельных участках, находящихся во владении или пользовании

На территориях с застройкой усадебными, одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

В районах индивидуальной жилой, садовой, дачной застройки в строящихся (реконструируемых) домах размещение окон, балконов, лоджий в сторону соседних домовладений ближе 3 м от межи, как правило, не допускается.

Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки:

- вдоль транспортных магистралей – 2м;

- вдоль улиц и проездов – 1,8 м;

- между соседними участками застройки – 1,8 м без согласования со смежными землепользователями. Более 1,8 м по согласованию со смежными землепользователями. Для участков жилой застройки высота 1,8 м может быть превышена при условии, что это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности.

Ведение садоводства подразумевает размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; размещение хозяйственных строений и сооружений



	Для ведения личного подсобного хозяйства на полевых участках

Для ведения животноводства, сенокошения и выпаса скота

Для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства

Для ведения подсобного сельского хозяйства

Для размещения объектов для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции

Для сельскохозяйственного производства

Для иных сельскохозяйствен-ных целей (в том числе земельные участки для научно-исследовательских и учебных целей)


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков – не нормируются

Предельная (минимальная и  максимальная) площадь земельных участков: 

для ведения личного подсобного хозяйства -

от  0,04га до 1га

Предельные (минимальные и максимальные) площади земельных участков прочих видов использования – не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков – не нормируются.

Предельное количество этажей – не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не нормируется.


	

	Для создания защитных насаждений

Для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур

Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы)

Сети инженерно- технического обеспечения, сети электроснабжения, дороги


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) – не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков – не нормируются.

Предельное количество этажей – не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не нормируется.


	


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются

3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:   не устанавливаются.»

1.7. Статья 16 изложить в новой редакции:
«1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального  строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Для индивидуального жилищного строительства

Многоквартирные жилые дома

Для ведения личного подсобного хозяйства на приусадебных участках


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков – не нормируются.

Предельная (минимальная и  максимальная) площадь земельных участков: 

для ведения личного подсобного хозяйства -

от  0,04 га до 1га;

для индивидуального жилищного строительства – от 0,06 га до 0,25га.

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (площадь), предоставляемых бесплатно гражданам, имеющим трех и более детей:


для ведения личного подсобного хозяйства - от 0,08 га до 1га;

для индивидуального жилищного строительства – от 0,02га до 0,15га. 

Минимальные отступы от границ земельных участков: 

1)
от красной линии  улицы –  5 м;

2)
от красной линии проезда – 3 м;

3) от границы соседнего участка:

- до индивидуального, блокированного и секционного жилого дома – 3 м;

- до постройки для содержания скота и птицы – 4м;

- до других построек – 1 м;

- до стволов высокорослых деревьев – 4м;

- до стволов среднерослых деревьев – 2м;

- до кустарников – 1м.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота зданий, строений, сооружений (до конька скатной кровли) – 14 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка  - 50%.

Минимальный процент озелененной территории земельных участков жилых домов - 40%. 


	Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц должно быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала.

Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки:

- вдоль транспортных магистралей – 2м;

- вдоль улиц и проездов – 1,8 м;

- между соседними участками застройки – 1,8 м без согласования со смежными землепользователями. Более 1,8 м по согласованию со смежными землепользователями. Для участков жилой застройки высота 1,8 м может быть превышена при условии, что это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности.

Не допускается размещение хозяйственных построек, вспомогательных строений со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей.

На территориях с застройкой усадебными, одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

В районах индивидуальной жилой, садовой, дачной застройки в строящихся (реконструируемых) домах размещение окон, балконов, лоджий в сторону соседних домовладений ближе 3 м от межи, как правило, не допускается.

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков.

Допускается блокировка индивидуальных жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований.

Хозяйственные площадки предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10-15 домов)

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к индивидуальным и малоэтажным жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.


2.   Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты торгового назначения

Объекты социально-бытового назначения

Объекты здравоохранения
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) – не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков – не нормируются.

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не нормируется.

Площадь помещений – не более 100 кв. м
	Встроенные в объекты основного вида использования

	Объекты хозяйственного назначения
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) – не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков – 1м.

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5м (до конька).

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не нормируется.


	Отдельно стоящие объекты.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов

При возведении хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок

	Объекты хранения индивидуального автотранспорта вместимостью не более 2 машино-мест
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) – не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков – 1м.

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений до верха плоской кровли -  3,2м, до конька скатной кровли -  4,5м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не нормируется.

Площадь на одно машино-место не более 30 кв.м
	Отдельно стоящие, пристроенные к жилым домам.

На территориях с застройкой усадебными, одно-, двухквартирными домами расстояние от гаража до окон жилых комнат жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке, должно быть не менее 6 м.



	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства 

Для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур и благоустройства
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка  

не нормируется.


	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты торгового назначения

Объекты социально-бытового назначения

Объекты спортивного назначения

Объекты культурно-досугового назначения

Объекты административно-делового назначения

Объекты общественного питания
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков 

не нормируются

Предельное количество этажей – 2.

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка  - 70%

Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

 - 1 машино-место на 5 работников в максимальную смену;

- 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве


	Отдельно стоящие объекты.




1.8. Статья 17 изложить в новой редакции:

«1.   Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты инженерно-технического обеспечения

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка  

не нормируется.


	Для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства осуществляется подготовка проекта планировки.


2.   Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.
3. Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.»
1.9.  Статья 18 изложить в новой редакции:
«1.  Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты административно-делового назначения.

Объекты учебно-образовательного назначения

Объекты торгового назначения.

Объекты социально-бытового назначения.

Объекты общественного питания.

Объекты культурно-досугового назначения


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не  нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков объектов учебно-образовательного назначения: 

1)
от красной линии  улицы –  10 м;

2)
от красной линии проезда –  10 м;

3) от границы соседнего участка – 6 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков прочих видов использования  - 6м.

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 

70%

Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

 - 1 машино-место на 5 работников в максимальную смену;

- 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве (кроме объектов учебно-образовательного назначения).


	Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц должно быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала.

Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков

	Для индивидуального жилищного строительства


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков – не нормируются.

Предельная (минимальная и  максимальная) площадь земельных участков: 

для индивидуального жилищного строительства – от 0,06га до 0,15га.

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (площадь), предоставляемых бесплатно гражданам, имеющим трех и более детей:

для индивидуального жилищного строительства – от 0,02га до 0,15га. 

Минимальные отступы от границ земельных участков: 

1)
от красной линии  улицы –  5 м;

2)
от красной линии проезда – 3 м;

3) от границы соседнего участка:

- до индивидуального, блокированного и секционного жилого дома – 3 м;

- до постройки для содержания скота и птицы – 4м;

- до других построек – 1 м;

- до стволов высокорослых деревьев – 4м;

- до стволов среднерослых деревьев – 2м;

- до кустарников – 1м.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота зданий, строений, сооружений (до конька скатной кровли) – 14 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка  - 50%.

Минимальный процент озелененной территории земельных участков жилых
	Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц должно быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала.

Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки:

- вдоль транспортных магистралей – 2м;

- вдоль улиц и проездов – 1,8 м;

- между соседними участками застройки – 1,8 м без согласования со смежными землепользователями. Более 1,8 м по согласованию со смежными землепользователями. Для участков жилой застройки высота 1,8 м может быть превышена при условии, что это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности.

Не допускается размещение хозяйственных построек, вспомогательных строений со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей.

На территориях с застройкой усадебными, одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

В районах индивидуальной жилой, садовой, дачной застройки в строящихся (реконструируемых) домах размещение окон, балконов, лоджий в сторону соседних домовладений ближе 3 м от межи, как правило, не допускается.

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков.

Допускается блокировка индивидуальных жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований.

Хозяйственные площадки предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10-15 домов)

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к индивидуальным и малоэтажным жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

	Для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур и благоустройства
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка  

не нормируется.


	


2. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты хозяйственного назначения
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков -  1м

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  - 5м (до конька).

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется.


	Отдельно стоящие объекты.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов

	Объекты хранения индивидуального автотранспорта
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков -  1м

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений до верха плоской кровли -  3,2м, до конька скатной кровли -  4,5м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	Отдельно стоящие, пристроенные к жилым домам.

Расстояние от гаража до окон жилых комнат жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке, должно быть не менее 6 м.



	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.»
1.10. Статья 19 изложить в новой редакции:
«1.  Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты здравоохранения


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  - 6м.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  - 15м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%

Минимальный процент  озеленения территории земельного участка - 60% 

Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - 1 машино-место на 20 койко-мест, а также 1 машино-место на 5 работников


	Земельные участки объектов неделимы.

Недопустимо перепрофилирование объектов.

Прокладка магистральных инженерных сетей через земельный участок недопустимо.

Ограждение земельного участка забором высотой не менее 1.6 м

	Для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур, благоустройства


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты инженерно-технического обеспечения

Объекты жилищно-коммунального хозяйства


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	

	Автостоянки


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	Расчет стоянок автомобилей:

 1 машино-место на 20 койко-мест, а также 1 машино-место на 5 работников 




3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.»
1.11. Статья 20 изложить в новой редакции:
«1.  Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального  строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты учебно-образовательного назначения


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков: 

1)
от красной линии  улицы –  10 м;

2)
от красной линии проезда –  10 м;

3) от границы соседнего участка – 6 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков  -6м.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  -15м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%

Минимальный процент спортивно-игровых площадок – 20%

Минимальный процент озеленения – 30%

Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - 1 машино-место на 5 работников


	Территория участка огораживается по периметру забором высотой не менее 1,5 м.

Земельный участок объекта основного вида использования неделим.

Перепрофилирование объектов недопустимо.

	Для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур, благоустройства


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	


2.   Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.
3. Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.» 

1.12. Статья 21 изложить в новой редакции:
«1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты спортивного назначения


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  -6м.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  -18м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%

Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта – 

1 машино-место на 10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве
	

	Для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур, благоустройства


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	

	Автостоянки


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	Расчет  стоянок автомобилей:

 1 машино-место на 10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве 




3. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:  не устанавливаются.»
1.13. Статья 22 изложить в новой редакции:
«1.  Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального  строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты сельскохозяйственного производства

Объекты коммунально-складского назначения

Объекты административно-делового назначения. 

Предприятия V класса вредности, санитарно-защитная зона-50 м

Технопарки

Химические предприятия и производства

Предприятия IV класса вредности, санитарно-защитная зона -100 м

Текстильные производства  и производства легкой промышленности

Производства по обработке животных продуктов

Производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  - 6м.

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  - 10м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется

Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - 1 машино-место на 5 работников


	Предусмотреть мероприятия по отводу сточных вод.

	Для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур, благоустройства


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты коммунально-складского назначения.
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  -6м.

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  -10м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	Отдельно стоящие объекты.

	Автостоянки, коммерческие  и индивидуальные гаражи наземные и подземные 

Автомойки.

Авторемонтные предприятия.

Автовокзалы


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  -6м.

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	Площади машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются:

-   из расчета 25 кв.м на 1 автомобиль (с учетом проездов);

    - при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей - 18,0 кв.м на автомобиль.



	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства.
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	ВИДЫ

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Предприятия ׀׀׀ класса вредности, санитарно-защитная зона - 300м

Магазины в отдельно стоящем здании

Магазины встроенные и пристроенные

Отделения милиции

Автозаправочные станции

Тюрьмы

Объекты военного назначения

Автосалоны по продаже и обслуживанию


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  -6м.

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  -10м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	Отдельно стоящие объекты.


1.14. Статья 23 изложить в новой редакции:
«1.  Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур, благоустройства

Объекты инженерно-технического обеспечения
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	


2. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Автостоянки.


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.»
1.15. Статья 24 изложить в новой редакции:
«1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты мест отдыха общего пользования
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется

Озеленение ценными породами деревьев - не менее 50 %
	Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек в твердом покрытии.


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.
3. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Места для пикников

 Вспомогательные средства и инфраструктура для отдыха

Пляжи

Спортплощадки

Киоски 

Лоточная торговля 

Временные павильоны розничной торговли и обслуживания

Не капитальные строения для кафе и закусочных

Водозаборы

Коммуникации

Объекты инженерной инфраструктуры

Дороги
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	


1.16. Статья 25 изложить в новой редакции:
«Статья 25. Зона парков, скверов (Р-2)
1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Парки

Скверы

Бульвары

Аттракционы

Открытые спортивно-физкультурные сооружения

Крытые спортивные сооружения;

Физкультурно-оздоровительные сооружения

Места проката игрового и спортивного инвентаря 

Культовые сооружения


	Минимальный процент озеленения – 95% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;

90% - при площади от 1 до 5 га;

80% - площади от 5 до 20 га;

70% - площади свыше 20 га;

Минимальный процент озеленения – 95% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;

90% - при площади от 1 до 5 га;

85% - площади от 5 до 20 га;

80% - площади свыше 20 га;

0% территории земельного участка  при площади участка менее 1 га;

10% - при площади от 1 до 5 га;

20% -  при площади от 5 до 20 га;

30% - при площади свыше 20 га;

Минимальный процент озеленения - 40% территории земельного участка

Минимальный процент озеленения - 60% территории земельного участка

Минимальный процент озеленения - 15% территории земельного участка

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  8 м.

Предельная высота парковых сооружений – аттракционов – не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка 30%
	Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек в твердом покрытии.


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливается.
3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.»
1.17. Статья 26 изложить в новой редакции:
«Статья 26. Зона внешнего транспорта (Т)

1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты железнодорожного транспорта

Объекты, технологически связанные с эксплуатацией железных дорог
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливается.
3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.»
1.18. Статья 27 изложить в новой редакции:
«Статья 27. Зона ритуального назначения (С-1)

1.  Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты ритуального назначения


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков:

-  от красной линии застройки, границ  соседних земельных участков – 6 м.

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	Расстояние от кладбища до стен жилых домов, зданий общеобразовательных школ, дошкольных образовательных учреждений – 300-500 м.

В сельских поселениях расстояние от кладбищ до стен жилых домов, зданий детских и лечебных учреждений допускается уменьшать по согласованию с местными органами санитарного надзора, но принимать не менее 100 м

	Для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур, благоустройства


	
	


2. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей -1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами

	Автостоянки


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.»
1.19. Статья 28 изложить в новой редакции:
«Статья 28. Зона складирования и захоронения отходов, скотомогильников 

(С-2)
1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального  строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Полигоны ТБО

Скотомогильники

Для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур, благоустройства


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Зеленые насаждения специального назначения по периметру в составе санитарно-защитной зоны
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.»
1.20. Статья 29 изложить в новой редакции:
«Статья 29. Зона зеленых насаждений специального назначения

(С-3)

1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Зеленые насаждения

специального назначения 

в составе санитарно-

защитной зоны
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется


	


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются

3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты инженерно-технического обеспечения

Объекты жилищно-коммунального хозяйства


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	


1.21. Статья 30 изложить в новой редакции:
«Статья 30. Перечень зон с особыми условиями использования территорий и описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Зоны с особыми условиями использования территории

	
	Водоохранная зона водных объектов

	
	Прибрежная защитная полоса водных объектов

	
	Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов

	
	Зона санитарной охраны источников водоснабжения I пояса 

	
	Охранная зона инженерных коммуникаций

	
	Санитарно-защитная зона железной дороги


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитные зон устанавливаются в целях обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач на окружающее население, факторов физического воздействия - шума, повышенного уровня вибрации, инфразвука, электромагнитных волн и статического электричества.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитные зон (далее - СЗЗ) определяются режимами использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ.
Содержание указанного режима определено санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03».
В соответствии с указанным режимом использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории СЗЗ, границы которых отображены на Карте градостроительного зонирования в части отображения границ зон с особыми условиями использования территории, в части границ зон выделяемых по экологическим требованиям, санитарно-гигиеническим нормам и требованиям, а также границ территорий, на которые действие градостроительного регламента не распространяется и границ территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, вводятся следующие ограничения хозяйственной и иной деятельности.
1) На территории СЗЗ не допускается размещение следующих объектов:
- объектов для проживания людей;
коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков:
- спортивных сооружений, парков;
- образовательных и детских учреждений;
- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования: предприятий  по  производству лекарственных  веществ,  лекарственных средств и  (или)
лекарственных форм складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;
- предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды:
2) На территории СЗЗ допускается размешать:
- сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;
предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством (предприятия-источника СЗЗ), обязательно требование не превышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете:
- пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием предприятия-источника СЗЗ здания.

1. Водоохранная зона водных объектов

В пределах водоохранных зон запрещаются: 

-проведение авиационно-химических работ;
-применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками: -использование навозных стоков для удобрения почв;
-размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод; складирование навоза и мусора;
-заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов; -размещение дачных и садово-огородных участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;
-размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садово-огородных участков:
-проведение рубок главного пользования;
-проведение без согласования с бассейновыми и другими территориальными органами управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов, а также работ по добыче полезных ископаемых, землеройных и других работ.
На расположенных в пределах водоохранных зон приусадебных, дачных, садово-огородных участках должны соблюдаться правила их использования, исключающие загрязнение, засорение и истощение водных объектов.
2. Прибрежная защитная полоса водных объектов

В пределах прибрежных защитных полос дополнительно запрещаются: -распашка земель;
-применение удобрений:
-складирование отвалов размываемых грунтов:
-выпас и организация летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя).
устройство купочных ванн:
-установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садово-огородных
участков и выделение участков под индивидуальное строительство;
-движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального значения.
Прибрежные   защитные   полосы,   как   правило,   должны   быть   заняты   древесно-кустарниковой
растительностью или залужены.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Водный кодекс Российской Федерации от 16 ноября 1995 г. № 167-ФЗ;

Положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах, утвержденное Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.11.96 № 1404;

СП 42.13330.2011 ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО. ПЛАНИРОВКА И ЗАСТРОЙКА ГОРОДСКИХ И СЕЛЬСКИХ ПОСЕЛЕНИЙ;

СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений),

СанПиН 2.1.5.980-00 (Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения)

3. Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СНиП 2.07.01-89*, п. 7.8 (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» Федеральный закон от 09.01.96 № 3-ФЗ «О радиационной безопасности населения»

4. Зона санитарной охраны источников водоснабжения 1 пояса 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»
5. Охранная зона инженерных коммуникаций

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СНиП 2.05.06-85*, пп.3.16,3.17 (Магистральные трубопроводы), СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений) ПУЭ

Межотраслевые правила по охране труда и эксплуатации электрических сетей, 2003 г.

6. Санитарно-защитная зона железной дороги

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами: 

СанПин 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)
1.22. Статья 31 изложить в новой редакции:
«Статья 31. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия
Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на Карте статьи 30 настоящих Правил, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции, определенными статьей 13-28 настоящих Правил с учетом ограничений, установленных проектом зон охраны памятников археологии Ростовской области.

Указанные ограничения будут включены в настоящие Правила после утверждения проекта зон охраны памятников археологии Ростовской области                                         со ссылкой на этот проект.
1.23. Статья 32 изложить в новой редакции:

«Статья 32. Карта градостроительного зонирования и зон с особыми условиями  использования территории Красносадовского сельского поселения. Масштаб 1:25000 (Приложение 1)»
1.24. Статья 33  в новой редакции:

«Статья 33. Карта градостроительного зонирования и зон с особыми условиями  использования территории   Красносадовского  сельского поселения. Масштаб 1: 5000 (Приложение 1)»
2.  Внести  изменения в графическую часть Правил землепользования и застройки Красносадовского сельского поселения  Азовского района Ростовской области в части изменения территориальной зоны в границах земельных участков:

- Ростовская область, Азовский район, п. Красный сад, ул. Заводская, 17 «а», прилегающий   с юго- восточной стороны к земельному участку с кадастровым номером 61:01:0130201:4057 с зоны «рекреационного» назначения (Р-1) на зону «жилой застройки» (Ж-1);

- Ростовская область, Азовский район, п. Красный Сад, ул. Победы, 20, с кадастровым номером 61:01:0130201:3908 -  размещение зоны жилой застройки  (из двух  территориальных  зон  ОЖ и Ж-1 в Ж-1); 


Учесть изменения в графическую  часть   Правил землепользования и застройки Красносадовского сельского поселения  Азовского района Ростовской области, внесенные Решением Собрания депутатов Красносадовского сельского поселения № 126  от 26.08.2016 года в границах земельных участков с кадастровыми номерами:

- 61:01:0130201:954- размещение зоны жилой застройки (из двух территориальных зон ОЖ и Ж-1 в Ж-1);

- 61:01:0130201:3996 – размещение зоны жилой застройки (территориальная  зона с Р-1 на Ж-1);

- Ростовская область, Азовский район, п. Красный Сад, с северной стороны земельного участка с кадастровым номером 61:01:0130201:3179 – размещение зоны производственного и коммунально-складского назначения (из двух территориальных зон Р-1 и ПК в ПК);

- Ростовская область, Азовский район, п. Красный Сад, с юго-восточной  стороны земельного участка с кадастровым номером 61:01:0130201:1693 – размещение зоны жилой застройки (из двух территориальных зон Р-1 и Ж-1 в Ж-1);

- Ростовская область, Азовский район, п. Красный Сад, с южной стороны земельного участка с кадастровым номером 61:01:0130201:3366– размещение зоны жилой застройки  (установление  территориальной  зоны Ж-1);

- Ростовская область, Азовский район, п. Красный Сад, с южной стороны земельного участка с кадастровым номером 61:01:0130201:1217– размещение зоны жилой застройки  (установление  территориальной  зоны Ж-1);

- Ростовская область, Азовский район, п. Красный Сад, с южной стороны земельного участка с кадастровым номером 61:01:0130201:1636– размещение зоны жилой застройки  (установление  территориальной  зоны Ж-1);

- Ростовская область, Азовский район, п. Красный Сад, с восточной стороны земельного участка с кадастровым номером 61:01:0130201:1694– размещение зоны жилой застройки  (установление  территориальной  зоны Ж-1);

- выделение территориальной зоны расположения мест захоронения в соответствии с Генеральным планом Красносадовского сельского поселения.

3. Утвердить вносимые изменения в Правила землепользования и застройки Красносадовского сельского поселения Азовского района Ростовской области.

4. Опубликовать настоящее Решение в газете «Приазовье», разместить на официальном сайте муниципального образования «Красносадовское сельское поселение».

5. Контроль за исполнением настоящего Решения оставляю за собой.

Председатель Собрания депутатов -

Глава Красносадовского  

сельского поселения






   Е.В. Ельченко

